Les fiches thématiques
Solutlons de défiscalisation

La Loi Girardin
Volet Industriel (art 199 undecies B du CGl)
Investissement industriel dans les DOM-TOM
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La Loi Girardin industrielle permet une économiéngiét nette qui n'a pas a étre réinvestie
dans quelque produit que ce soit. C'est une écomomette et disponible quasi

immédiatement, a l'inverse des solutions d'immabilid’investissement qui ne vous

permettent de retrouver votre mise et le gain fisogguement lors de la sortie de I'opération
a un horizon de 10 a 20 ans.

Ce dispositif s’explique le mieux a I'aide d’'un exgle et d'un schéma :

Vous investissez 10 000 € en capital dans une SH€igté en nom collectif) dont vous étes
associé. (a compter dd' janvier 2009, l'investissement via une sociéténsise a I'impot sur

les société est également possible)

Par ailleurs, cette société emprunte 15 000 € aupuih établissement bancaire.

Avec ces 25000 € de liquidités, la société aatuimm matériel industriel dans un
département ou un territoire d’outre-mer (bennedares, car de ramassage scolaire, engin de

travaux publics, matériel de transport, matérieicade, ....)

Ce bien est ensuite loué par la SNC a un explogtantiant une durée de 5 ans.
Au bout de 5 ans, le bien est cédé a I'exploitanirun euro symbolique.

En contrepartie de cet investissement, vous béegftuneréduction d'impot égale a 50%
de l'investissement total, soit 12 500 € dans nexemple (50% de 25 000).

Vous réalisez donc une économie nette et disporbl® 500 € (soit 25% de la somme
engagee), ayant « dépensé » 10 000 € qui ne voost ggas rendus, mais récupérant dés
I'année suivante 12 500 € d'imp6t sur le revenu gues ne payez pas.

Le schéma ci-apres présente ce montage en détail :
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Risques de I'opération

Premierement, vous vous retrouvez associé dansSaoeté en Nom Collectif qui
emprunte et dont tous les associés sont solidaireetendéfiniment responsables des
dettes de la société.

Dans ce type de montage, la banque qui financeN@ Se doit d’accorder une
garantie de non-recours sur la SNC et sur sesiassat cas de non paiement du prét.
En effet, elle dispose par ailleurs (financemense@lement 60% du bien, délégation
de loyer, nantissement du bien) de garanties sntis pour accorder ce non-recours.
Ce risque doit donc étre annulé.

Deuxiemement, la SNC est une société a part enjgrea chaque année une vie

juridique, comptable et fiscale. Il est donc impottque le colt annuel pendant 5 ans
de cette gestion soit pris en compte et qu’il ntypas d’appel de fonds faits par la

suite aupres des investisseurs.

Enfin, pour que la réduction d'imp6t sur le revequi vous est accordée soit

définitivement acquise, le bien doit étre loué @eMd5 ans (éventuellement a des
locataires difféerents et de maniere continue, édmiside relocation étant admis).

Il est donc important de privilégier des investimsats dans des biens facilement re-
louables et/ou avec un locataire ayant une bonriacgufinanciere. Une mutualisation

du risque sur plusieurs locataires dans la méme 88tGgalement une solution a
retenir.
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Etalement de la réduction d'imp6t

La réduction d'impo6t obtenue est imputable direasmsur l'imposition due au titre de
'année de réalisation de I'opération.

En cas d'imposition insuffisante pour absorbereceéduction, elle peut étre reportée sur
'imposition des 5 années suivantes.

En revanche, au bout de cette période aucun remsdo@nt n'est effectué par
'administration en cas de non imputation totale.

Plafonnement de la réduction fiscale
Au titre d’'une méme année, I'économie fiscale préewar ce type d’'investissement ne peut
étre supérieure a :
* 100 000 € dans le cadre d’opérations soumisesé&remt préalable.
» 80 000 € dans le cadre d’opérations de plein droit.
* Ou 15 % du revenu imposable du foyer fiscal soumiharéme progressif si cette
limite est plus favorable

Plafonnement global :

La réduction d'IR obtenue annuellement rentre dansalcul du plafonnement global des
niches fiscales codifié a l'article 200-0. A du Cfur 40 % de son montant dans le cadre
d’opérations soumises a agrément et pour 50% densmitant dans le cadre d’opérations de
plein droit.

Pour mémoire, le plafonnement est égal a 20 00lu€ &% du revenu imposable au baréme
progressif du foyer fiscal.

) e pitans

Le piége le plus fréquent est de privilégier desitages ayant une trés forte rentabilité (faible
apport pour une réduction fiscale importante) naaisc une couverture des risques évoqués
ci-dessus bien trop faible ou aléatoire.

Il convient donc de choisir, comme nous, des paites qui assurent ces trois risques tout en
bénéficiant d’'une longue expérience et d’une eixgeEreconnue.

Copyright 2010 — Reproduction interdite — Document non contractuel



